Sprawozdanie Zarzadu MODERNA HOLDING Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
z dnia 30 czerwca 2026 roku,

z dzialalnosci firmy za okres od 01 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku

MODERNA HOLDING Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, dane
adresowe ul. Zajecza 1A/U2, 00-351 Warszawa, NIP 5862307288 , REGON 364635825 , KRS
0000621819 powstata w wyniku zawarcia umowy Spotki sporzadzonej w dniu 02.06.2016 r., w formie
elektronicznej. Zgodnie z umowg Spotka zostata zawarta na czas nieograniczony. Akt notarialny
sporzadzony w dniu 12.01.2017r , repertorium nr 15/2017, sporzadzony w Warszawie przed
Notariuszem Dominikiem Szymczak, oraz akt notarialny z dnia 01.06.2017r, repetytorium nr 3977/2017,
sporzagdzony w Gdyni przed Notariuszem Jackiem Waronskim, w ktorym podwyzszono kapitat zaktadowy
oraz przyjeto jednolity tekst spdtki. Zarzad dnia 13.08.2021r podjgt uchwate w przedmiocie zmiany
Adresu Spotki, a Krajowy Rejestr Sgdowy dokonat wpisu dnia 27.08.2021r .

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki MODERNA HOLDING Sp.z 0.0. dnia
11.02.2022r podjeto uchwate w sprawie powotania Cztonka Zarzadu, sposobu skfadania o$wiadczen w
imieniu Spétki oraz przyjecia jednolitego tekstu umowy Spotki;

Siedzibe jednostki zarejestrowano w Warszawie przy ul. Zajecza 1la/ U2; podstawowym
przedmiotem dziatalnosci jest: 7010 Z - dziatalno$¢ firm centralnych (head Office) i holdingow, z
wytgczeniem holdingéw finansowych.

Postanowieniem Sadu Rejonowego Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego Spotka zostata wpisana dnia 06.06.2016r do Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000621819.

Wiadzami Spotki sg: Zarzad Spotki,

Sprawy Spotki w 2025 roku prowadzit Zarzad w sktadzie:

Adam Mataczek — Prezes Zarzadu
W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia niniejszego Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
sktad Zarzadu Spofki nie ulegt zmianie.

Wedtug stanu na 31.12.2025r kapitat podstawowy Spotki wynosit 350.000,00 zt i dzielit sie na
100 udziatéw o wartosci nominalnej 3.500 zt kazdy.

Udziaty w Spdtce obejmujg w 100% osoby fizyczne, z czego 99 udziatdéw obejmuje Wspdlnik Adam
Mataczek.

Dnia 17.10.2025 nastgpito potgczenie spdotek Moderna Holding Sp. z 0. 0. oraz Scala History
Sp. z 0. 0. Potgczenie spdtek nastgpito poprzez przeniesienie catego majatku spotki przejmowanej na
spotke przejmujgca w trybie art. 492 § 1 pkt 1 K.s.h. w zwigzku z art. 516 § 6 K.s.h., tj. poprzez
przejecie spotki Scala History sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku (spotka przejmowana) na spotke
Moderna Holding sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (spotka przejmujgca) bez podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spdtki przejmowanej.

Wszelkie dziatania Zarzadu Spotki byly oparte na zatozeniach przyjetych wspdlnie przez Zarzad

i Udziatowcow Spoiki i opieraty sie na ustalonym wczesniej budzecie jednostki. Dziatania te miaty na



celu pozyskanie odbiorcow na oferowane przez Spotke ustugi. Spotka starata sie przede wszystkim
pozyskiwac klientow oraz dazyta do tego, by nazwa firmy i jej ustugi byty rozpoznawane w branzy, w

ktérej Spotka obecnie dziata.

Zadaniem spofki jest:

* negocjowanie warunkéw nabycia przez spotke projektowg nieruchomosci, na ktdrych
realizowana jest inwestycja,

* organizacja procesdw sprzedazy i jej prowadzenie przez pracownikdw sprzedazy
zatrudnionych w Moderna Holding,

* przygotowanie materialdbw marketingowych oraz organizacja i koordynacja dziatan
reklamowych poprzez pracownikdw marketingu (grafikdw, copywriteréw) zatrudnionych w
Moderna Holding.

Organizacja procesdw sprzedazowych i marketingowych w jednej spotce gwarantuje spdjnosc
podejmowanych dziatan, staty monitoring i szybka ocene efektu prowadzonych kampanii
marketingowych w wynikach sprzedazowych, gwarancje zaangazowania i wspotpracy obu zespotow w

celu uzyskania jak najlepszych wynikéw sprzedazowych.

Powyzsze pozwala rowniez na:
= spojny wizerunek z wczesniejszymi inwestycyjnymi — dtugoterminowe budowanie skutecznej
strategii marki dewelopera,
» istotne ograniczenie kosztéw sprzedazy,

= ograniczenie kosztéw podejmowanych dziatan marketingowych.

Moderna Holding sp. z 0.0. jest wiascicielem marki gtéwnej Moderna, wraz z unikalnym hastem marki

»Superior Living” stanowig silny argument zakupowy.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynowania dziatalnosci
gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego
nie stwierdzono okolicznosci, ktdre wskazywatyby na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez
spotke.

Niniejsze sprawozdanie zostato sporzgdzone zgodne z Ustawg o Rachunkowosci z 29 wrzesnia
1994 roku z pdzniejszymi zmianami oraz krajowymi standardami rachunkowosci wydanymi przez
Komitet Standardéw Rachunkowosci.

Kapitaty wtasne Spotki MODERNA HOLDING Sp. z o0.0. w Warszawie na dzien 31.12.2025r
wyniosty tgcznie 26.622.400,21 zt.

W okresie od 01 stycznia 2025 do 31 grudnia 2025 roku MODERNA HOLDING Sp. z 0.0. w

Warszawie osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 283.102.299,54 PLN, sume bilansowg
569.846.521,32 PLN, rok obrotowy zamknat sie zyskiem netto w wysokosci 5.039.078,44 PLN.



W 2025 roku Spoétka nie stosowata instrumentdw finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen,

kredytowego, istotnych zaktdcen przeptywow Srodkdéw pienieznych w  wyniku zmiany stop
procentowych oraz utraty ptynnosci finansowe;j.
Spdtka ocenia, iz ryzyko zwigzane z naleznosciami handlowymi jest ograniczone z uwagi na fakt, ze
dokonuje transakcji gtéwnie z kontrahentami o potwierdzonej wiarygodnosci. Ponadto Spotka w
sposob ciggty monitoruje zalegtosci kontrahentow w regulowaniu pfatnosci. Spotka w sposdb ciagty
prowadzi analize wptywdéw i wydatkéw i z wyprzedzeniem zna kwoty wymaganych zobowigzan do
uregulowania. Spotka nie posiada przeterminowanych zobowigzan wobec kontrahentdéw krajowych i
zagranicznych, jak rowniez wobec Skarbu Panstwa, a ptynnos¢ finansowa jest zachowana.

W Spétce nie prowadzono prac badawczych i rozwojowych.

Zarzad rozumie swojg odpowiedzialnos$¢ w zakresie kompletnosci i poprawnosci ujawnien w
sprawozdaniu finansowym i o$wiadcza, ze w zwigzku z zaistnialg sytuacjg dokonat nastepujgcego
ujawnienia w sprawozdaniu finansowym:

W roku 2025 r. negatywny wptyw ataku zbrojnego Rosji na Ukraine, ktory nadal trwa byt
odczuwalny na catym Swiecie. Chociaz w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie sg
zauwazane bezposrednie negatywne skutki dla jednostki, to sytuacja sie zmienia i moze mie¢ wptyw na
biznes w kraju i na $wiecie.

Kierownictwo uwaza takg sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt w sprawozdaniu
finansowym za rok 2025, lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajgce dodatkowych ujawnien.

W 2025 roku udato sie wdrozy¢ mechanizmy oraz procedury tagodzace wplyw wojny na
sytuacje Firmy.

Kierownictwo bedzie nadal monitorowac potencjalny wptyw czynnikdw mogacych wptywac na
kondycje firmy w 2026 roku i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki
dla Spotki.

Wszystkie istotne informacje majace wplyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wynik finansowy jednostki zostaly ujete w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

W 2026 roku Zarzad bedzie realizowat i rozwijat program rozwoju firmy oraz kontroli kosztow
operacyjnych. Spotka bedzie kontynuowata dziatalno$¢ gospodarczg, zamierza zwiekszy¢ swg aktywnoscé
gospodarczg. Zarzad bedzie dazyt do osiggniecia zwiekszenia przychoddw ze sprzedazy i zysku,
osiggniecia dobrych wskaznikéw ekonomicznych.

Zarzad rozumie swojg odpowiedzialnos¢ w zakresie oceny zdolnosci jednostki do
kontynuowania dziatalnosci i oswiadcza, ze przy wycenie aktywow i pasywdw oraz ustalaniu wyniku
finansowego przyjeto, ze Spdtka bedzie kontynuowata w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci dziatalnosé

gospodarczg w niezmniejszonym istotnie zakresie, co jest zgodne ze stanem faktycznym.
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